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| _WPELYNELO

DECYZJA NR 1/2019 ,
o ustaleniv lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.50 ust.1 i art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz.1945] oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego [tj.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdZniejszymi zmianami], po
rozpatrzeniu wniosku Pani Adriany Gagatek, dziatajgcej w imieniu Gminy Dobra, ziozonego w dniu 22
listopada 2018 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestygji celu publicznego, polegajacej na realizacji
Parku Rodzinnego im. Sw. Jana Pawia II terenie dziatek nr: 410 1 249, pofozonych w Wotczkowie

ustalam

lokalizacje inwestycji celu Publicznego

polegajacej na realizacji Parku Rodzinnego im. $w. Jana Pawia II, poprzez:
- realizacje sceny, altany, malej architektury
- zagospodarowanie terenu w tym chodniki, skwery
- budowe dojazdéw do posesji, miejsc postojowych
- realizacjg niezbednej infrastruktury technicznej

na terenie dzialek nr: 410 i 249, polozonych w Wolczkowie, gm. Dobra [woj.
zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestycji:

Zagospodarowanie terenu parkowego.

2. Waru.inki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace

z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 2068]

minimalna odlegto$¢ obiektéw kubaturowych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
3909Z na terenie zabudowanym wynosi 8,0m.

2.2, Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) W trakcie prac projektowych oraz realizagji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzglednié
ochrong Srodowiska na obszarze prowadzenia préc, a W szczegolnoSci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztatowania terenu i stosunkéw wodnych.

2) W zakresie melioracji Inwestor ma obowigzek:

a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposéb, aby nie spowodowad pogorszenia stosunkéw ¢
wodnych na terenach sagsiednich,

b) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzed melioracji wodnych nalezy dokonaé
ich naprawy w sposdb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkéw sptywu.
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3) Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore -
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko poza teren, na ktérym realizowana bedzie
inwestycja, a do ktdrego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
Teren inwestycji nie jest objgty ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z poézniejszymi
zmianami], w zwiazku, z czym, warunkdw w tym zakresie nie ustalam.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Przytaczenie planowanej zabudowy do sieci wodociggowej nalezy zaprojektowaé i wykonad
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci i w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw [t.j.: Dz. U, z
2017 r. poz. 328].

2) Wody opadowe zagospodarowaC na wiasnym terenie — do studni chtonnej lub zbiornikéw
retencyjnych — zgodnie z § 28 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i-ich usytuowanie [t.j.:
Dz. U. z 2015 r. poz.1422]. Zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci.

3) Przylaczenie planowanej zabudowy do istniejgcej sieci elektroenergetycznej nalezy zaprojektowad
i wykona¢ zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami
technicznymi przylgczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegtowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego [Dz. U. Nr 93, poz. 623].

4) Usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacym systemem gospodarki odpadami na terenie catej
gminy. :

5)Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie w sposéb dotychczasowy — z drogi powiatowej nr
39097 [ul. Llpowa]

6) Na terenie plancwanej inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe 19 miejsc postojowych w tym dwa
miejsca dla 0séb niepetnosprawnych.

2.5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:

1) Zgodnie z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z
pdzniejszymi zmianami] inwestycja nie moze naruszac interesow o0séb trzecich, nie moze
spowodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania przyleglych nieruchomoéci, a w szczegdinoéci j
nie moze nie moze utrudnia¢ dostepu do drogi i ograniczy¢ mozliwosci korzystania z mediéw.

2) O terminie rozpoczecia robot budowlanych nalezy zawiadomi¢ wszystkich bezposrednich
sasiadow, ktorych interes prawny mogtby byc zagrozony.

3) Po ukoriczeniu prac nalezy przywrociC teren pasa drogowego do stanu plerwotnego i uzyskaé
odbiér wiasciwego zarzadcy drogi [Starostwo Powiatowe w Policach - Wydziat Komunikagji,
Transportu i Drég]. .

4) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewfdziéne prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Obszar inwestycji nie jest pofozony na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z pézniejszymi
Zmianami], w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.
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3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycii:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na wtdrniku mapy zasadniczej w skali
11000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22 listopada 2018 r. Pani Adriana Gagatek, dziatajaca w imieniu Gminy Dobra, zozyta
wniosek w spr?wie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na realizacji Parku
rodzinnego im. Sw. Jana Pawia 11 terenie dziatek nr: 410 249, potozonych w Wolczkowie.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
whnioskiem, okre$lenie sposobu zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art, 4 ust. 2
pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.:
Dz. U. z 2018 r. poz.1945], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestydji celu publicznego.

Celem publicznym w rozumieniu art. 6 pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami [tj.: Dz. U. z 2018 r. poz. 2204] jest migdzy innymi wydzielanie gruntéw pod
publicznie dostgpne samorzadowe: ciggi piesze, place," parki, promenady lub bulwary, a takze ich
urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

W trakcie prowadzonego postgpowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat
w toczeicym si¢ postgpowaniu, zawiadamiajgc, pismem z dnia 12 grudnia 2018r., znak:
RPPIWZ.6733.515.2018.ZW, strony o wszczeciu postepowania administracyjnego. Jednoczeénie
poinformowano o mozliwoéci zapoznania sig z dokumentacja, zgtaszania swoich warunkdw, wnioskdw,
uwag i zastrzezen do postepowania oraz o wystapieniu do whasciwych instytucji o uzgodnienie projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji. Strony postepowania, w
ustawowo wskazanym terminie, nie wniosty wnioskéw i zastrzezer: do przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata
uzgodniona z : !

Zachodniopomorski, Wojewddzkim Konserwatorern zabytké\{y - organ nie Wniés} uwag,

Starostq Polickim — organ nie wniést uwag.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw ustaleniu, 7e planowane
zamierzenie  inwestycyjne  jest zgodne z  przepisami odrgbnymi,  postanowiono jak
w: sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe.
Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang niniejsza decyzja. :
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania adniinistracyjnego [tj.: Dz. U. z 2018r. poz. 2096] w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec
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organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do niesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, za moim poSrednictwem, w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji. _ :
Wit stwierdza wygaéniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art. 65
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz.1945]), tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji powinno zawierat zarzuty odnoszqce sig do decyzji, okreslac istote i zakres zgdania
bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajace to zadanie.

nik Referatu

ar inin Przestrzennego
Zalaczniki : : : i Warunkow Zebudowy
1. zafgcznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1 : 1 000,

2. zafgcznik nr 2 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu

Otrzymuje:

Adriana Gagatek - petnomocnik
IDS ARCHITEKCI sp. z 0.0.

Ul. Targ Rybny 2

70-535 Szczecin
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ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI NR 1/2019
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYC.JI
CELU PUBLICZNEGO
1 DNIA 15 stycznia 2018r.
Nasz znak: RPPIWZ.WZ.6733.515.2018.7W

Wynik analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu
faktycznego i prawnego terenu funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie redlizacje inwestyciji

DZIALKI NR: 410, 249,
PPOLOZONE W OBREBIE EWIDENCYJNYM WOLCZKOWO,
_ GMINA DOBRA

% up. Woita Gminy
L

mer Zof fwora Woyde
L. Wnlgsetk: Kieroffnik Relrratu
ds. Planoy#nia Prretti zennego

W dniu 22 listopada 2018 r. Pani Adriana Gagatek, dziatajaca v eI BNy Dok, zHozyta wniosek
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na realizacji Parku rodzinnego
im. Sw. Jana Pawta II terenie dziatek nr: 410 i 249, potozonych w Wotczkowie.

Planowane zamierzenie inwestycyjne:

- scena, altana, mata architektura, fawki, chodniki
- niezbedna infrastruktura techniczna [energia, woda]
- parking .

2. Obowigzujace akty prawa lokalnego:

Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra.

3. Zakres opracowania:

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego

whioskiem, okre$lenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust.

2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[Dz. U. z 2018 r. poz. 1945] oraz lokalizacjg inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o

lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wykonano analize w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Analizg dokonano z uwzglednieniem dostepnych dokumentacji projektowych i aktuainych materiatéw

geodezyjno-kartograficznych.

4. Wiasciciel terenu inwestycji:

Dziatka nr: 410 [Wotczkowo] — Gmina Dobra.
Dziatka nr: 249 [Wotczkowo] — Starosta Policki.
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5. Bonitacja terenu inwestycji:

Dziatka nr: 410 [Wotczkowo] — teren o pow. 0,1767 ha, stanowi teren budowlany, sklasyfikowany
jako: Bz
Dziatka nr: 249 [Wotczkowo] — dziatka drogowa

6. dostep do drogi publiczneij:

bezposredni — z drogi powiatowej 3909Z [obr. Wotczkowo (ul.Lipowa)]

7. Ochrona $rodowiska kulturoweqo:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pdzniejszymi zmianami].

8. Ochrona Srodowiska przyrodniczeqo:

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong przyrodniczg w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1614] oraz wnioskowany obszar nie
jest potozony na terenach gomiczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i goémicze [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z pézniejszymi zmianami].

W Swietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz.71 ze zmiang]

planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze Znaczaco
oddziatywac na Srodowisko.

Opracowata: PROJEKTANT
magr inZ. arch. Agata Wierzchowska-Kustosz : m ¢ arfh]
Agata WierzchiohskanXslsho)

Uprawnienia urbanistyczne nr 1560 UPR, URBANISTYC
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