UCHWALA NR XI/211/03
RADY GMINY W DOBREJ
Z DNIA 30 grudnia 2003 r.
w sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy DOBRA |, obreb geodezyjny DOBRA

Na podstawie art. 26 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 fipca 1994 r. ( Dz.U. z 1999 r.
Nr 15 poz.139, zmiany: Dz.U. z 1999 r. Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.1279; z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109
poz. 1157, Nr 120 poz.1268; z 2001 r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr
154 poz.1804; z 2002 r. Nr 113 p0z.984, Nr 130 poz.1112 ) oraz art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ), Rada

Gminy w Dobrej uchwala co nastepuje :
Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr VIIl/103/99 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie
przystapienia do zmiany w planie, zmieniong uchwatg nr V/61/02 Rady Gminy w Dobrej z dnia
14 sierpnia 2002 r., uchwala si¢ zmiane w miejscowym planie 0gdinym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zatwierdzonym uchwatg Nr VI1/35/94 Rady Gminy w Dobrej z dnia
8 grudnia 1994 r. ( Dz.U. Woj. Szczecinskiego z 1984 r. Nr16 ) .

§ 2. Granice obszaru opracowania, obgjmujgce dziatki nr: cz.208, 286, 315, 3186, cz.317, cz.318/6, 319,
320, 321, 322, 323 potozone w obrebie geodezyjnym Dobra | o tgcznej powierzchni 55,12 ha,
zaznaczono na rysunkach zmiany planu w skali 1. 1000, stanowigcych zataczniki graficzne nr 1, 2, 3, 4,

5 do niniejszej uchwaty .

§ 3. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terendw pod realizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z osiedlowymi ustugami towarzyszacymi.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej zmiany w miejscowym planie ogdinym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra jest uzyskanie tadu przestrzennego, ochrona intereséw
publicznych ponadlokalnych i lokalnych, zwlaszcza w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz

infrastruktury technicznej.

§ 5.1. Obowiazujgcymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmiany planu :
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, bgdz réznych zasadach zagospodarowaniz
wraz z symbolami przyporzadkowanymi tym terenom
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W Il oraz W [lI
3) nieprzekraczalna linia zabudowy

2. Wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunkach zmiany planu zostaty objasnione w. legendzie .
§ 6. Ustalenia zmiany planu, zawarte w tekscie uchwaty,iobejmujg : RN R e




7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku zmiany

planu symbolem MNj /U

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku zmiany ptanu symbolem UP , ustug oswiaty —
UPo i ustug sportu — UPs

tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem — UC |

tereny zieleni ogélnodostepnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem — ZP

tereny urzgdzen tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbotem — KL,
KD, KDw, KP, KPj

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz tereny urzgdzen infrastruktury
technicznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem EE — urzgdzenia
elektroenergetyczne, WZ — urzadzenia ujecia wody, Kt — pasy techniczne uzbrojenia

zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $srodowiska przyrodniczego

oraz kulturowego

§ 7. Obszar, o ktérym mowa w § 2 do chwili zagospodarowania zgodnie ze zmiang funkcji terenu, moze

by¢ wykorzystywany w sposcb dotychczasowy.

§ 8. Na obhszarze, o ktdbrym mowaw § 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie

dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia .

§ 9. llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie , ktdre powinno
przewazac na danym obszarze , wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe , ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe — zasady zagospodarowania terenéw

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudbwy mieszkaniowej jednorod?zinnej Z ustugami nieucigzliwymi,

oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1 MNj/U .

2. Na terenie 1 MNj/U dopuszcza sie realizacje ustug nieuciazliwych, wbudowanych w obiekty

mieszkalne, zwigzanych z obstugg ludnoséci, ustug handlu | gastronomii oraz ustugi niemateriaine, ktore

nie kolidujg z funkcjg mieszkaniows, .

3. Dla terenu 1 MNj/U ustala sie :

1)
2)
3)

4)

typ zabudowy — zabudowa wolnostojaca, blizniacza .
powierzchnig zabudowy - do 30 % powierzchni dziaiki

wysokoé¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym jedna kondygnaqa W dachu stroﬂr;nym do80m
5% ks
od poziomu terenu do kalenicy "o el

dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia gtownych po}aCi od 2oj 4480
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5) udziat powierzchni biclogicznie czynnej — min.50 % powierzchni dziatki
6) zachowanie w max stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew
difa uzyskania odpowiedniego nastonecznienia terenu oraz ze wzgleddw sanitarnych
7) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojace] : 800,0 m?
b) dla zabudowy blizniaczej : 500,0 m?
8) nieprzekraczalne linie zabudowy :
a) 5,0 m od linii rozgraniczajgacych drogi dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne
b) 7.0 m od linii rozgraniczajacej droge lokaing ( 01 KL )
4. Obstuge komunikacyjng terendw ustala sie poprzez projektowang gminng droge Iokalna, oznaczong
symbolem 01 KL, gminne | wewnetrzne drogi dojazdowe oraz wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne.
5. Na kazdej dziatce budowlanej konieczna jest realizacja minimum dwoch miejsc postojowych.
6. Dla ustug konieczne jest wydzielenie miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w zaleznosci od

przewidywanych potrzeb.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2 MNj/U.
2. Na terenie 2 MNj/UU dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych, whbudowanych w obiekty
mieszkalne, zwigzanych z obstugg ludnosci, ustug handlu i gastronomii oraz ustugi niematerialne ,
ktore nie koliduja z funkcjg mieszkaniowa.
3. Dla terenu 2 MNj/U ustala sig :
1) typ zabudowy — zabudowa szeregowa, blizniacza, wolnostojaca
2) powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki
3) wysokos€ zabudowy — do 2 kondygnacji w tym jedna kondygnacja w dachu stromym - do 9,0 m
od poziomu terenu do kalenicy.
4) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych pofaci od 20° - 45°
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.50 % powierzchni dziatki
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe oraz ciagi
pieszo-jezdne
7) minimalng szeroko$¢ segmentu zabudowy szeregowej - 9,0 m.
8) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy szeregowej : 350,0 m?
b) dla zabudowy blizniaczej : 500,0 m?
¢) dla zabudowy wolnostojacej : 800,0 m?
4. Obstuge komunikacyjna terendw ustala sie poprzez projektowane gminne i wewnetrzne drogi
dojazdowe oraz wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne.
5. Na kazdej dziatce budowlane] konieczna jest realizacja minimum dwoch miejsc postojowych.
6. Dla ustug konieczne jest wydzielenie miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w zaleznosci od

przewidywanych potrzeb. _ e B ) 2 g 4



§ 12. 1. Wyznacza sie teren usiug publicznych w zakresie o$wiaty , 0 powierzchni 1,53 ha, oznaczony

na rysunku zmiany planu symbolem 3 UPo.

2. Dla terenu 3 UPo ustala sig .
1) mozliwosé adaptacii istniejgcej zabudowy dla realizacji szkoty
2) mozliwos¢ modernizacji oraz rozbudowy istniejgcych obiektow
3) powierzchnie zabudowy - do 50 % powierzchni dziatki
4) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, w tym jedna kondygnacja w dachu stromym - do 13,0m
od poziomu terenu do kalenicy
5) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° - 45°
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.30 % powierzchni dziatki
7) nieprzekraczalne linie zabudowy :
a) 10,0m od linii rozgraniczajacej droge lokalng, oznaczong symbolem 01 KL
b) 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowa, oznaczong symbolem 02 KD oraz cigg
pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 10 KPj
3. Realizacja funkcji sportowe] dia potrzeb szkoty - na terenach 6 UPs oraz 7 UPs.
4. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez droge lokalng 01 KL.
5. Miejsca postojowe zabezpieczajgce potrzeby planowanej inwestycji - na terenie wydzielonego
parkingu 1 KS.
6. Na terenie 3 UPo dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych jedynie wzdtuz gminnej drogi

lokalnej, oznaczonej symbolem 01 KL.

§ 13. 1. Wyznacza sie teren ustug publicznych w zakresie administracji, zdrowia, kultury, nauki o tgcznej

powierzchni 3,63 ha, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4 UP.

2. Dla terenu 4 UP ustala sig :

1) powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki .

2) wysokos$é zabudowy —~ do 3 kondygnacji , w tym jedna kondygnacja w dachu stromym - do
13,0m od poziomu terenu do kalenicy

3) dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia gtownych potaci od 20° - 45°

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.30 % powierzchni dziatki

5) zachowanie w max stopniu istniejacego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew
dla uzyskania odpowiedniego nastonecznienia terenu oraz ze wzgleddéw sanitarnych

6) nieprzekraczalne finie zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowa 02 KD oraz
gminnych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symboiem 10 KPj

7) dopuszcza sie wtérny podziat terenu przy zachowaniu minimainej powierzchni dziatki — 2 000 m

3. Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie poprzez gminng droge dojazdowa, oznaczong symbolem

02 KD oraz gminne ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem 10 KPj.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereri ustug komercyjnych w zakresie oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, o
owierzchni 0,31 ha, oznaczony na. rysunku.zmianyplanusymbolem 5 UC. 47,
powlerzehni O, e g RO N/
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2. Dlaterenu 5 UC ustala sie ;
1) powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki
2) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji w tym jedna kondygnacja w dachu stromym - do 11,0n
od poziomu terenu do kalenicy
3) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 20° - 45°
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.30 % powierzchni dziatki
5) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowg 06 KDw
oraz linii rozgraniczajgcej teren 12 ZP
4. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez wewnetrzng droge dojazdowg, oznaczong
symbolem 06 KDw.
5. Na terenie ustalenia nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby

realizowanej inwestycji — 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren ustug publicznych, w zakresie sportu i rekreacji o powierzchni 2,52 ha,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 6 UPs.
2. Na terenie 6 UPs ustala sig realizacja obiektéw sportowych (mozliwos¢ adaptacji istniejgcych
budynkow) dla celdw szkoty potozonej na terenie 3 UPo oraz dla potrzeb mieszkancow .
3. Dopuszcza sig |, jako funkcje uzupehiajacg ustugi handlu, gastronomii i kultury do 10 % powierzchni
funkcji podstawowe;.
4. Dla terenu 6 UPs ustala sie :
1) powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki
2y wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy
3} dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia giéwnych potaci od 20° - 45°
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.30 % powierzchni dziatki
5) zachowanie w max stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew
dla uzyskania odpowiedniego nastonecznienia terenu oraz ze wzgledow sanitarnych
6) koniecznos¢ zastosowania pasa zieleni izolacyjnej ( wysokiej , zroznicowanej gatunkowo ) o
szerokosci 3,0 m , od strony sasiadujgcych terenow oznaczonych symbolem 4 UP.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajacej gminng droge dojazdowa
02KD
5. Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie poprzez gminng droge dojazdowg znaczong symbolem
02KD.
6. Miejsca postojowe zabezpieczajgce potrzeby planowanej inwestycji - na terenie wydzielonego

parkingu , oznaczonego symbolem 3 KS.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren ustug publicznych, w zakresie sportu i rekreacji o powierzchni 1,73 ha,

oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 7 UPs.
2. Na terenie 7 UPs ustala sie realizacja boisk, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych obleslstow saqalnych
3. Dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej przy.spefnieniu warunku, ze pOWie_ chnla zabudowy

nie przekroczy 5 % powierzchni ustalenia 7 UPs.




4. Dla terenu 7 UPs ustala sie :
1) wysokosc zabudowy — do 2 kondygnaciji w tym jedna kondygnacja w dachu - do 8,0 m od
poziomu terenu do kalenicy
2) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° - 45°
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.30 % powierzchni dziatki
4) miejsca parkingowe na wydzielonych terenach - 1 KS i 2 KS ( tereny parkingdw) .
5) nieprzekraczalne linie zabudowy :
a) 10,0m od linii rozgraniczajgcej gminng droge lokalng 01 KL
b} 7,0 m od linii rozgraniczajacej gminng droge dojazdowa 02 KD
5. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez gminng droge lokalng 01 KL oraz gminng droge
dojazdowsg oznaczong symbolem 02 KD.

§ 17. 1. Wyznacza sie teren ushlug komercyjnych o powierzchni 0,24 ha, w zakresie handlu i
gastronomii oraz rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8 UC.
2. Dla terenu 8 UC ustala sie ;
1) powierzchnie zabudowy - do 50 % powierzchni dziatki
2) wysokosc¢ zabudowy — do 2 kondygnacji w tym jedna kondygnacja w dachu stromym - do 10,0m
od poziomu terenu do kafenicy
3) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° - 45°
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.30 % powierzchni dziatki
5) parkowanie w granicach wiasnych dziatki przy zatozeniu — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug.
8) koniecznosc zastosowania pasa zieleni izolacyjnej ( wysokiej , zroznicowanej gatunkowo ) o
szerokosci 5.0 m |, od strony sasiadujacych terenéw mieszkaniowych oznaczonych symbolem
1 MNj/U.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - 7,0 m od linii rozgraniczajgacej gminng drogg lokaing 01 KL

3. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez gminng droge lokalng 01 KL

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych o powierzchni 1,94 ha, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 9 UC.
2. Ustala sie lokalizacje ustug rzemiosta , o strefie ucigzliwosci ograniczonej liniami rozgraniczajgcymi
ustalenia 9 UC.
3. Dopuszcza sie realizacje obiektdow handlowych, ktérych powierzchnia sprzedazowa nie przekracza
1000,0 m? oraz obiektéw biurowych, administracyjnych i magazynowych.
4. Dla terenu 9 UC ustala sig :
1) mozliwosé wykorzystania istniejacej zabudowy ( przebudowa, modernizacja } lub realizacja
nowych obiektow ustugowych
2) powierzchnie zabudowy do 50 % powierzchni dziatki .
3) wysoko$é zabudowy — do 3 kondygnacji- w-tym jedna kondygnacja w dachu - do 12,0 m od
poziomu terenu do kalenicy . KRB UTEIRC
4) dach dwu lub wielospadowy o kacié nachylenia giéwnych p’é')’fac‘i' od 20°-'45%" Vk/
/



5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.20 % powierzchni dziatki
6) parkowanie w granicach wiasnych dziatki przy zatozeniu — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug.
7) mozliwoé¢ dokonania wtérmego podziatu na dziatki ustugowe o minimalne] pow. 2 000,0 m? .
8) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej gminng droge lokalng 01 KL
oraz gminng droge dojazdowg 02 KD
5. Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie poprzez gminna droge dojazdowa, oznaczong symbolem
02KD.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych, w zakresie administracji, handlu, gastronomii,
rzemiosta, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 10 UC o powierzchni 0,30 hai11 UC o
powierzchni 0,24 ha.

2. Dla terenu 10 UC i 11 UC ustala sie :

1) powierzchnig zabudowy - do 50 % powierzchni dziatki .

o

wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy

W

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.20 % powierzchni dziatki

]

)
)
) dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia gtownych pofaci od 20° - 45°
)
)

parkowanie w granicach wlasnych dziatek , przy zatozeniu — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowe] ustug.
6) zakaz realizacji inwestycji , ktora mogtaby negatywnie wptynac¢ na stan srodowiska w
przylegajgcym oczku wodnym [teren 19 ZP].
7} mozliwosé dokonania wtémego podzialu na dziatki ustugowe o minimalinej pow. 1 500,0 m? .
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajgcej gminng droge lokaing 01 KL
b} 5,0 m od linii rozgraniczajgce] droge dojazdowsg 05 KDw
3. Ze wzgledu na zlikwidowana na terenie 10 UC stacje paliw ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia
badania gruntu pod wzgledem zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i przystosowania terenu
dia celéw nowej funkcji ustugowsj.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng :
1) terenu 10 UC - poprzez gminng droge lokalng oznaczong symbolem 01 KL oraz wewngtrzng
droge dojazdowg oznaczong symbolem 05 KDw.
2) terenu 11 UC - poprzez gminng drogeg lokalng oznaczona symbotem 01 KL.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny ogdlnodostepnej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 12 ZP o powierzchni 1,58 ha oraz 13 ZP o powierzchni 1,37 ha.
2. Na terenie 12 ZP i 13 ZP ustala sig :
1} zakaz wycinki istniejgcego drzewostanu, za wyjatkiem ciec sanitamych
2) mozliwoé¢ realizacii elementodw matej architektury, oswietlenia oraz sciezek spacerowych o
utwardzonej nawierzchni ( kostka kamienna )
3) mozliwos¢ realizacji placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( np.; korty tenisowe,
mini golf) o/ T ¢ A ZHOD 2O



4) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych wzdtuz gminnej
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KL
5) obowigzek nasadzenia zréznicowanej gatunkowo zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci min.
2,0 m, od strony sgsiadujacych terendw mieszkaniowych oznaczonych symbolem 1 MNj/U
3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania istniejgcego podziemnego magazynu znajdujgcego sig na
terenie 12 ZP dla funkcji ustugowej w zakresie matej gastronomii , handlu fub magazynu sprzetu

sportowo-rekreacyjnego .

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny ogolnodostepnej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 14 ZP o powierzchni 0,49 ha oraz 18 ZP o powierzchni 0,17 ha.

2. Naterenie 14 ZP i 18 ZP ustala sie zakaz wycinki istnigjacego drzewostanu, za wyjatkiem cie¢
sanitarnych

§ 22. 1. Wyznacza sie teren ogoinodostepnej zieleni parkowej o powierzchni 0,93 ha, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 15 ZP.
2. Na terenie 15 ZP ustala sie :
1) zakaz wycinki istniejgcego drzewostanu, za wyjatkiem ciec sanitarnych
2) mozliwosc realizacji elementéw mate] architektury, odwietlenia oraz Sciezek spacerowych o
utwardzonej nawierzchni { kostka kamienna )

3) mozliwosc¢ realizacji placow zabaw, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny ogoélhodostepnej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku zmiany ptanu
symbolami: 16 ZP o powierzchni 1,98 ha, 17 ZP o powierzchni 1,55 ha, 19 ZP © powierzchni 1,14 ha.
2. Na terenie 16 ZP, 17 ZP, 19 ZP ustala sig :

1) zakaz wtbrnego podziatu

2) zakaz wycinki istniejacego drzewostanu, za wyjgtkiem cie¢ sanitarnych

3} mozliwosc realizacji elementdw matej architektury, oswietlenia oraz oraz sciezek

spacerowych o utwardzonej nawierzchni ( kostka kamienna )
4) zachowanie istniejgcych oczek wodnych z moziiwo$cig uregulowania ich brzegow.

5) mozliwosé realizacji placow zabaw, azurowych pawilonow ogrodowych

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny parkingdw ogéinodostepnych, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1 KS o powierzchni 0,23 ha, 2 KS o powierzchni 0,28 ha i 3 KS o powierzchni 0,21 ha.
2. Ustala sie obstuge komunikacyjng :

1) terenu 1 KS poprzez gminng droge lokalna, oznaczong symbolem 01 KL

2) terenu 2 KS i 3 KS poprzez gminng droge dojazdowa, oznaczeng symbolem 02 KD.
3. Na terenie 2 KS ustala sie obowigzek zastosowania zieleni izolacyjnej zréznicowanej gatunkowo w

pasie o szerokosci min. 2,0 m od strony terenu 2 WZ.



§ 25. 1. Wyznacza sig tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem:
1) 01 KL — gminna droga lokalna, dla ktérej ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m |, poza istniejacym odcinkiem drogi od
osiedla do drogi powiatowej DP 41 409, dia ktdrego pozostawia sie zmienng szerokosé

drogi w liniach rozgraniczajgeych — 28,0-14,0m ( wedtug rysunku zmiany planu )

b) realizacje sciezki rowerowej jednostronnej
¢) wigczenie do drogi powiatowej nr 41 409 oraz nr 41 419 poprzez skrzyzowanie
d) realizacje sieci uzbrojenia technicznego
2) 02 KD — gminna droga dojazdowa, dla ktdrej ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — 12.0 m
b) realizacje sieci uzbrojenia technicznego
3) 03 KDw, 04 KDw, 05 KDw, 06 KDw — wewnetrzne drogi dojazdowe, dla ktorych ustala sie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12.0 m,
b) realizacje sieci uzbrojenia technicznego
4) KP - wewnetrzne ciggi piesze ogolnodostepne, dla ktdrych ustala sie:
a) szerokosE w liniach rozgraniczajgcych — 5.0 m
b) realizacje elementdw matej architektury oraz Sciezek spacerowych o utwardzonej
nawierzchni [kostka kamienna]
c) realizacje sieci uzbrojenia technicznego
5) 07— 09 KPj, 11 — 12 KPj — wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne oraz 10 KPj - gminny ciag
pieszo-jezdny, dla ktérych ustala sie:
a) szerokosc ciggu w liniach rozgraniczajgcych — 10.0 m

b) realizacje sieci uzbrojenia technicznego

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1 EE ¢ powierzchni 0,03 ha, 2 EE ¢ powierzchni 0,01 ha i 3 EE o powierzchni G,01 ha.
2. Teren 1 EE obejmuje istniejaca stacje transformatorowa 15/0.4 kV, typu miejskiego.
3. Naterenie 2 EE i 3 EE ustala sig realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego .
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng :

1) terenu 1 EE poprzez gminng droge lokalna, oznaczony symbolem 01 KL

2) terenu 2 EE poprzez gminng droge lokalng, oznaczong symbolem 01 KL

3) terenu 3 EE poprzez wewnetrzna droge dojazdowa, oznaczong symbolem 04 KDw.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny istniejgcych urzadzen ujgcia wody, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 1 WZ o powierzchni 0,04 ha i 2 WZ o powierzchni 0,03 ha.
2. Adaptacja istniejgcych na terenie 1 WZ urzadzen |, na studnie publiczne zgodnie z przepisami
szczegolnymi. 7 | - V& o
i oot ) B e B
3. Ustala sie obstuge komunikacyijng : ORYGINALEM
1) terenu 1 WZ poprzez gminny ciag pieszojezdny, 6znaczony symbolem 10 KPj.

2) terenu 2 WZ poprzez gminng droge dojazdowsg, oznaczong symbolem 02 KD{/ T (



§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny pasow technicznych uzbrojenia, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1 Kt oraz 2 Kt.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) 1 Kt —wedtug rysunku zmiany planu — istniejgca szerokos¢ dziatki nr 323

2) 2Kt-100m

3. Ustala sie realizacje sieci uzbrojenia w pasie:
1) 1 Kt — kanalizacja sanitarna grawitacyjna i kanalizacja deszczowa
2) 2 Kt - kanalizacja sanitarna grawitacyjna i kanalizacja deszczowa, gazocigg $redniego cisnienia,

sie¢ wodociggowa, linia elektroenergetyczna niskiego napiecia

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska

§ 29. Zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni oraz wprowadzenie zieleni wysokiej i

niskiej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.
§ 30. Zachowanie istniejgcych oczek wodnych.

§ 31. W przypadku naruszenia systemu melioracyjnego w obszarze zmiany konieczna jest jego

odbudowa, w dostosowaniu do planowanych inwestycji.

Rozdziat 4

Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury

§ 32. Na czesci terenu objgtego zmiang wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych :
1) Wi - ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg rygory:

a) uzgodnienie | opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego przez stuzbe ochrony zabytkow;,

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych
badan archeologicznych na koszt Inwestora.

Wiaséciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkdw o podjeciu dziatarh inwestycyjnych [ub remontowych zwigzanych z
pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym. Rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia od
stuzby ochrony zabytkow.
Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.

2) W II - czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzujg rygory:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby konserwatorskiej

b) uzgadnianie'i opiniowanie, wszelkich poczynan inzynierskich , budowlanych i innych przez
s’fuzbe ochrony zabytkow: Obow1qzu1e kazdorazowo wystepowanie o szczegdtowe

wytyczne konserwatorskle i opmle przed podjgcrem decy%glﬁejkolmek dziatalnosci
S0 NSRS



c) w przypadku podjecia decyzji 0 realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej , obowiazuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji ;
Wiasciciele , uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkdw o podjeciu dziatart inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z
pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 1-miesiecznym w celu umozliwienia
wykanania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowanie robot
inwestycyinych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim . Badania archeologiczne
majg charakter sezonowy , w okresie od maja do konca wrzesnia

d) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania

stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow .

Rozdziat 5

Ustalenia w zakresie infrastruktury

§ 33. Ustala sie nastepujace ogdine zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
1) na obszarze zmiany w planie ustala sie wylgcznie zorganizowany sposéb gromadzenia i
usuwania odpaddw, odprowadzania sciekéw oraz zaopatrzenia w wode, gaz i energie
elektrycznag.
2) przebiegi sieci - w liniach rozgraniczajgcych ciagi komunikacyjne

§ 34. Obsiuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic z uwzglednieniem
nastepujgcych zasad:
1) zaopatrzenie w wode — z istniejgce] i projektowane] sieci wodociggowej, z ujeciem w Wolczkowie
2) na terenach oznaczonym symbolem 1 WZ 1 2 WZ - adaptacja istniejgcych studni na cele
publiczne , zgodnie z przepisami szczegoinymi ; w przypadku wystgpienia innych urzadzen do
poboru wody — przeprowadzic ich likwidacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
3) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - poprzez projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjno —
ttoczng do istniejgce| kanalizacji sanitarne] w Redlicy [dziatka geod. nr 8/13],
a) projektuje sie w pasie drogowym drogi 01 KL oraz 05 KDw dwie przepompownie sciekow,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem NOp — lokalizacje wg rysunku zmiany planu,
b) odbiornikiem Sciekdw sanitamych bedzie komunalna oczyszczainia sciekow w Redlicy,
¢) odprowadzenie $ciekdw opadowych do projektowane] kanalizacji deszczowej, wyloty
kolektorow wyposazyé w urzadzenie podczyszczajgce,
d) odbiomikiem wod opadowych bedg istniejace oczka wo_dne,
4) LEG(&/EF\'iériiﬂrﬁersjzkodliwiahi_e od_;-)adé\}-\/*--w éyé'tém'ie miejs_l:im; odpady winny by¢ wstepnie
segregowane i gromadzone w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania
oraz wywozone specjalistycznym transportem na istniejgce wysypisko komunalne, potozone

oza obszarem opracowania. e TG O
’ ” LA 53057750937

5) W zakresie elektroenergetyki ustala sie:



a) zasilanie obszaru opracowania z 1 istniejgcej i 2 projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV typu migjskiego ; stacje zasili¢ projektowana linig kablowg $redniego napiecia w
ukfadzie pierscieniowym, z istniejacej w rejonie zmiany linii napowietrznej SN

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napiecia

¢} istniejgca linia kablowa SN zasilajgca istniejacy stacje transformatorowg 15/0,4 kV — do
przebudowy

d} fragmenty istniejgcej sieci kablowe] niskiego napiecia kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy; trasy ich przebiegu dostosowaé do
projektowane] sieci komunikacyjnej

©) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasilanie obszaru opracowania gazem przewodowym $redniego cisnienia z istniejgcego
gazociggu $.c. biegngcego wzdiuz drogi powiatowej nr 41 409 Wotczkowo — Dobra

b) istniejace i planowane obiekty zasili¢ projektowang siecig rozdzielcza $rednioprezng;

¢) przytaczenie odbiorcow do sieci za posrednictwemn domowych weztdw redukcyjnych
na cisnienie uzytkowe

d) przewiduje sie zuzycie gazu do celdw socjalno-bytowych, grzewczych oraz w sektorze ustug

7) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) na terenach: 3 UPo, 6 UPs, 7 UPs zaopatrzenie obiektéw w energie cieplng z istniejgcej
kottowni lokalnej, za posrednictwem projektowanych cieptociagow ; zaleca sig
modernizacje kottowni z przestawieniem zrodia ciepta na zasilanie ekologicznymi
nosnikami energii — paliwa ptynne, gazowe ; dopuszcza sie rozproszony system
ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii —
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna i inne

b) dla pozostatej zabudowy — rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem 2rodet ciepta
zasilanych ekologicznymi no$nikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna
i inne ; dopuszcza sie, w miare mozliwosci, przytagczanie obiekiow do istniejgcej kottowni
lokalnej, znajdujgcej sig na terenie 3 UPo

8) W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng cbiektow na obszarze opracowania przez centralg telefoniczng

zlokalizowang w m. Dobra

b) sie¢ abonenckg wykonac jako siec kablowg

Rozdzial 6

Przepisy koficowe , s
AGRDERARC

§ 35. Dla obszaru objetego opracowaniem zmienia sie przeznaczenie gruntow roinych, wytworzonych

z gleb pochodzenia mineralnego i sklasyfikowanychjako R [lHb , RIVa,RIVbo %qcz}n&j/powierzchni
74

0,33 ha na cele nierolnicze ( na poszerzenie drogi 01 KL ) .

2y

§ 36. Na obszarze objetym niniejszg zmiang w planie tracg moc ustalenia migjscowego plénu 0goInego

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy w Dobrej
nrVIl/35/94 zdnia8.12.1994 r. { Dz. Urzed. Woj. Szcz. z 16.12.1994 r Nr 16, poz.157) .



§ 37. Zgodnie z art.10st.3 ; art. 36 ust.3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowa optate za wzrost wartosci nieruchomoesci w wysokosci w wysokosci

1) dla terendw mieszkaniowych - 0 %

2) dla terendw ustug komercyjnych -0 %

3) dla pozostatych — 0 9% .

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobra.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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