WUIAB-V.6733.16.2015.DS Szczecin, dnia 02. 12. 2015r.
UNP: 88634/WUIAB/-VII/15

Decyzja Nr 75 /2015
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 50 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r., poz. 199 j.t. ze zm.) oraz zgodnie z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2013 r.,, poz. 267 j.t. ze zm.), zgodnie z postanowieniem Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie znak: SKO/WJ/420/3168/2015 z dnia 12 pazdziernika 2015r.,
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.10.2015r.(data wptywu do tut.Organu) ztozonego przez
Woéjta Gminy Dobra
ustalam
na rzecz Gminy Dobra
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na: ,Rozbudowie Publiczne] Szkoty Podstawowej w Dobrej wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng”, potozonej przy ul. Poziomkowej 5, w granicach dziatek
nr: 59/3, 59/5 z obrebu Dobra.

wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym niniejszej decyzji
. Rodzaj inwestycji.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty. Obiekt dla potrzeb publicznej
szkoty podstawowe;.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakres inwestycji:

e rozbudowa budynku istniejacej szkoty (od strony poinocnej) potaczonej z
nowoprojektowang czescig poprzez parterowy facznik, o nastepujace obiekty:

- skrzydto spertowe (sala gimnastyczna z zapleczem),

- skrzydio edukacyjne (pomieszczenia funkcyjne/lekcyjne, $wietlica, pom. biurowe, wezet
WC),

- skrzydto przedszkolne (punkt przedszkolny z zapleczem)

e przebudowa budynku istniejacej szkoty,

e budowa urzadzen budowlanych i niezbednej infrastruktury techniczne] wraz z
zagospodarowaniem terenu.

Il. Warunki i szczegétlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

. Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
. Powierzchnia nowej zabudowy: max. 2050 m”.

. Szeroko&c¢ elewagii frontowej: nie ustala sie.

Geometria dachu: dach ptaski, kat nachylenia potaci do 20%.
Wysokos$¢ zabudowy do gornej krawedzi attyki: max. 12,00m.

1.
1.
1.
1
1.
1.

b whN =

2. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

2.1. Teren nie jest objety ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody;
2.2. Realizacja planowane] inwestycji zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska zawartymi w
obowigzujacych przepisach i normach, w tym:

- ustawie z 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013r., poz.1232 j.t. ze zm.),

- ustawie z 18.07.2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015r., poz.469 j.t.),

- ustawie z 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013r., poz. 627 j.t. ze zm.).



3. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspdtczesnej:

3.1. Czgs¢ dziatki nr 59/3 znajduje sie w strefie ,W III” ograniczonej ochrony archeologiczno

— konserwatorskiej.

3.2. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.

(Dz.U. z 2014r., poz. 1446 jt ze zm.) Wigsciciel/lnwestor terenu objetego ochrong

konserwatorskg zobowigzany jest spetniaé wymagania wynikajgce z przytoczonej ustawy:

1) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie badan

archeologicznych;

2) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania

stosownego pozwolenia na przeprowadzenie badan archeologicznych od Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

4.1. Media: Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego.

4.2. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji na zasadach dotychczasowych.

4.3. W przypadku zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z art.
39 ust 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych nalezy uzyska¢ zgode
wiasciwego zarzadcey drogi, w drodze decyzji administracyjne;j.

4 4. Dla inwestycji obowigzuja przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.z 1999r., Nr 43 poz. 430) - w oparciu o
§ 140 rozporzadzenia - lokalizacja infrastruktury technicznej, nie moze przyczyni¢ sie do
czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczerstwa ruchu albo zmniejszenia wartodci
uzytkowej drogi oraz nie moze ogranicza¢ mozliwosci przebudowy lub remontu drogi.

4.5 Z uwagi na brak miejsca dla migjsc postojowych na terenie dziatek nr 59/3 i 59/5 gmina
Dobra wybudowata parking publiczny przy Szkole Podstawowej na terenie dziatki nr 59/2,
ktéry zaspokoi potrzeby nowej zabudowy.

5. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego osob trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie
dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania z wodociggu, kanalizacji, energii
elekirycznej oraz ze Srodkdw tacznosci.

6. Warunki wynikajgce z innych przepiséw odrebnych:

6.1. W projekcie budowlanym nalezy spetni¢ wymogi art. 5 ust. 1 i art. 6 ustawy z dnia.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r., poz.1409 j.t.ze zm.).

6.2. Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinna spetnia¢ wymagania okreslone w art. 34
ustawy Prawo budowlane oraz w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462, ze zm.).

6.3. Sposéb postepowania z odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach
(Dz.U. z 2013r.,poz.21ze zm.).

Ill. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek Waéjta Gminy Dobra o wyznaczenie organu wiasciwego do zatatwienia sprawy w
przedmiocie inwestycji celu publicznego polegajgcej na: ,Rozbudowie Publicznej Szkoty
Podstawowe] w Dobrej wraz z niezbedng infrastrukiurg techniczng’, potozonej przy ul.
Poziomkowej 5, w granicach dziatek nr: 59/3, 59/5, 59/2 z obrebu Dobra. Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Szczecinie postanowieniem znak: SKO/WJ/420/4458/2015 z dnia
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12 pazdziernika 2015r., wyznaczyto Prezydenta Miasta Szczecin, jako organ wiasciwy do
zatatwienia przedmiotowej sprawy.

Dnia 14.10.2015r., za posrednictwem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Szczecinie wptynat do tut. Urzedu wniosek Wojta Gminy Dobra w ww. sprawie.

W odpowiedzi na wezwanie z dnia 19.10.2015r. Petnomocnik Inwestora dnia
30.10.2015r. (data wptywu do tut.Organu) uzupeinit przedmiotowy wniosek oraz wytgczyt z
zakresu terenu inwestycyjnego dziatke nr 59/2 obreb Dobra poniewaz jest objeta planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr IV/55/01 Rady Gminy w Dobrej z dnia
31.05.2001r. Dz.Urz.Woj. Zach. Nr 22, poz.464 z dnia 06.07.2001r.).

Obszar ktdrego wniosek dotyczy nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym ww. inwestycja jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego a w przypadku jego braku w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, craz art. 6
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ,budowa i
utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkdt publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych |
obiektéw sportowych” przedmiotowa inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy.

Stan faktyczny i prawny terenu

1. Planowana inwestycja bedzie realizowana na dziatkach:
- nr 59/3 obreb 0003 Dobra o symbolu uzytku Ba, bedacej wiasnoscig Gminy Dobra,
- nr 59/5 cbreb 0003 Dobra o symbolu uzytku Bp, bedacej wiasnoscig Gminy Dobra.

2. Teren inwestycji:
- nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest
terenem gorniczym,
- nie jest objety ochronag na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
- cze$¢ dziatki nr 59/3 jest objeta ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Potozona jest w strefie W III°
ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskigj.

Warunki niniejszej decyzji ustalono po uzgodnieniu:
1) z Wojewéddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Szczecinie (ul. Waty Chrobrego 4, 70-502
Szczecin), postanowienie znak: ZArch.DB.5151.289.2015.MS z dnia 09.11.2015r.
2) z Wéjtem Gminy Dobra, Wydziat ds. Komunalnych i Inwestycji, ul. Graniczna 24a, 72-
003 Dobra, pismem znak: WKI.GK.7211.125.2015.tK z dnia 09.11.2015r. z uwagg zawartg
w punkcie 4.5. niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o wszczeciu postgpowania zawiadomiono wiascicieli
terenéw objetych wnioskiem i inwestora oraz w drodze obwieszczenia pozostate strony. W
trakcie postepowania nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentdw i
ustaleniu, ze planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, orzeczono jak w
sentencji.
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Pouczenie
Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu przestrzennym tut. Organ stwierdza wygasnigcie
niniejszej decyzji jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
2. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia
robot budowlanych. W $wietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone
przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwiazane s3a ryzykiem
potencjalnego inwestora i obciazajg go w catosci.
Na etapie wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych
z prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Zgodnie z art. 33, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane do wniosku o
pozwolenie na budowe nalezy dotaczyé niniejsza decyzje (w przypadku braku planu
miejscowego), oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane oraz projekt budowlany (4 egz.) opracowany przez osobe uprawniong, wraz
z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami
szczegolnymi.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy prawo budowlane wtasciwy organ, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza zgodnosc projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a w przypadku braku planu z
ustaleniami ninigjszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Szczecinie (Plac Batorego 4, 70-207 Szczecin), za moim posrednictwem, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to
zadanie.

5 N

Zataczniki stanowiace integralna czes¢ decyzji:
Zatacznik graficzny - 1 egz. mapy syt . - wys. w skali 1:500;
Otrzymuja:
1. Gmina Dobra , ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra
- petnomocnik:
Pan Daniel Capar, Plac Majdanek 1/3, 73-110 Stargard Szczecinski
2. Gmina Dobra ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra
3. Ala
Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ul. Korsarzy 34,70-540 Szczecin

Nie foueyarzwoliiune z oplaty skarbowej
Wwie ustawy/zat. do ustawy
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