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DECYZJA Nr 344/2016

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, ktéry wplynal dnia

22 stycznia 2016 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowgl)

Gminie Dobra
ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

dla inwestycji polegajjcej na rozbudowie Publicznej Szkoly Podstawowej w Dobrej o skrzydlo
sportowe (sala gimnastyczna z zapleczem), skrzydlo edukacyjne i skrzydlo punktu
przedszkolnego wraz przebudows, remontem i termomodernizacjg istniejacej czesci szkoly,
budows, remontem i przebudows wewnetrznych instalacji, budows zewnetrznych instalacji:
elektrycznej, oswietleniowej, wodociagowej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji technologicznej, przebudowie istniejacej instalacji wodociggowej i budowie
przylaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowego wraz z zagospodarowaniem
terenu (budowa komunikacji wewnetrznej, biezni, malej architektury, likwidacja istniejacego
boiska zewnetrznego)
na dzialkach nr ewid. 59/3, 59/2, 59/5, 214/1 polozonych przy ul. Poziomkowej w Dobrej, gmina
Dobra.
- autor projektu — mgr inz. arch. Marek Warchol, posiadajacy uprawnienia budowlane nr 34/ZPOIA/OKK/2077
W specjalnoéei architektonicznej, wpisany na liste czlonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod nr ZP-0548

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj(-€) obiektu(-6w) badz robét budowlanych, kategoria(-e) obiektu(-6w), imig i isko autora projektu oraz spec;j
i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

Inos¢, zakres

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane: :

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: ?

a. wyznaczenie obiektéw inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zlecié
jednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane Iub jego elementy ulegajace
zakryciu — podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem,

b. decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem trzech lat od dnia,
w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz trzy lata,

c. rejestracja i wydanie dziennika budowy moze nastapié¢ po dniu, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe stata
si¢ wykonalna,

d. zgodnie z. ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(tj. Dz. U. 22014 r., poz. 1446, ze zm.) zobowiazuje si¢ inwestora do uzgodnienia i opiniowania wszelkich prac
inzynierskich i budowlanych z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie. Rozpoczgcie prac
ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych od Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw. W przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zobowiazuje si¢ inwestora
i wykonawcg prac do wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia zaréwno przedmiotu jak i miejsca jego odkrycia oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie.
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3. terminy rozb10rk1

1)

4. szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:”

a. inwestor zobowiazany jest do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie posiadajacej uprawnienia
budowlane w specjalnosciach architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej specjalnoéci instalacyjnej w zakresie
urzadzeri sanitarnych i elektroenergetycznych oraz zaswiadczenie potwierdzajace wpis na listg czlonkéw
wiasciwej izby samorzadu zawodowego - § 2 ust. 1 pkt 1 i § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 Nr 138, poz. 1554).

b. inwestor zobowiazany jest do powierzenia kierowania budowa osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci oraz za§wiadczenie potwierdzajace wpis na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu

zawodowego,
c. kierownik budowy (ebét) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy lub-rezbiérki oraz umiesci¢ na budowie

lub—rezbiéree w widocznym miejscu tablice - informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.?

Obszar oddziatywania obiektu(éwd; o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, obejmuje teren dzialek nr ewid.: 59/3, 59/2, 59/5, 214/1, 59/6, 59/7

potozone przy ul. Poziomkowej w Dobrej, gmina Dobra.

UZASADNIENIE

Dnia 22 stycznia 2016 r. do kancelarii gléwnej Starostwa Powiatowego w Policach wptynat
wniosek Daniela Capara, dziatajacego w imieniu Gminy Dobra, o udzielenie pozwolenia na budowg
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie Publicznej Szkoly Podstawowej w Dobrej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 59/3, 59/2, 59/5 polozonych przy

ul. Poziomkowej w Dobrej, gmina Dobra.
Dla obiektu budowlanego objetego przedmiotowym zamierzeniem budowlanym wmoskodawca

okreslit kategorig IX. _ ,
Whiosek nie czynil zado$é wymaganiom wynikajacym z przepiséw prawa. W zwigzku
z powyzszym, wezwaniem z dnia 8 lutego 2016 r., znak: AB.6740.21.D.2016.GS, Starosta Policki,
wezwat wnioskodawce do uzupehienia brakow.
Dnia 17 lutego 2016 r. pelomocnik inwestora uzupelnit wniosek w zakresie wskazanym
W Ww. wezwaniu, tj. sprecyzowal wniosek wskazujac, iz zakres inwestycji obejmuje rozbudowe
Publicznej Szkoly Podstawowej w Dobrej o skrzydio sportowe (sala gimnastyczna z zapleczem),
skrzydto edukacyjne i skrzydlo punktu przedszkolnego, przebudowa, remont i termomodernizacj¢
istniejacej czesci szkoly, remont i przebudowe wewnetrznych instalacji, budowe zewngtrznych
instalacji: elektrycznej, oswietleniowej, wodociggowej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji technologicznej, przebudowe istniejacej instalacji wodociggowej i budowe
przytaczy: wodociagowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowego oraz zagospodarowanie terenu
(budowa komunikacji wewnetrznej, biezni, malej architektury, likwidacja istniejacego boiska
zewnetrznego) na dziatkach nr ewid. 59/3, 59/2, 59/5, 214/1 potozonych przy ul. Poziomkowe;
w Dobrej, gmina Dobra, dostarczyl oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, oryginat pelnomocnictwa do dziatania w imieniu Gminy Dobra
oraz ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Szczecin z ‘dnia 2 grudnia 2015 r., nr 75/2015
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znak: WUIAB-V.6733.16.2015.DS o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedmiotowego zamierzenia.

Analiza akt sprawy wykazala nieprawidlowosci w projekcie budowlanym. W zwiazku
Z powyzszym, postanowieniem Starosty Polickiego z dnia 4 marca 2016 r., znak: AB.6740.
21.D.2016.GS  zobowigzano wnioskodawce do uzupemienia dokumentacji projektowej.
W dniu 21 marca 2016 r. pelnomocnik wnioskodawcy usunal braki w zakresie wymienionym
W wyzej przywolanym postanowieniu.

Organ, po zebraniu catego materiatu dowodowego ustahl, ze wnioskodawca wykazat si¢ prawem
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, przedlozyt cztery egzemplarze projektu
budowlanego, uzupelnionego i poprawionego w trakcie postepowania administracyjnego, zgodnego
z zapisami ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 2 grudnia 2015 r., nr 75/2015
znak: WUIAB-V.6733.16.2015.DS o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedmiotowego zamierzenia na dziatkach nr ewid. 59/3 i 59/2 potozonych w Dobrej, gmina Dobra
oraz mieszczacego si¢ W zapisach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Uchwata nr IV/55/01 Rady Gminy w Dobrej z dnia 31 maja 2001 r. w sprawie
zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
(Dz. Urz. Woj. Zach. z 2001 1., Nr 22, poz. 464) w czesci dotyczacej dziatki nr ewid. 59/2 potozonej
w Dobrej, gmina Dobra, sporzadzonego przez osoby posiadajace uprawnienia w odpowiednich
specjalnosciach, tym samym spelniajac wymogi art. art. 32, 33, 34 Prawa budowlanego.

W ocenie organu projekt budowlany jest zgodny z zapisami ww. decyzji oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdélnej zasady odpowiedzialnosci zespotu
projektowego za rozwiazania przyjete w tym projekcie.

Ustalajac strony w przedmiotowym postepowaniu administracyjnym organ opart si¢ 0 przepis
art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, ktory okresla kto moze byé strong w sprawie, jak réwniez
o przepis art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego moéwiacy o poszanowaniu, wystepujacych
w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich.

“Organ administracji architektoniczno-budowlanej rozpoznajac przedmiotows sprawe o udzielenie
pozwolenia na budowe, majac na uwadze, iz w my$l art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego nalezy
zapewni¢ ochron¢ uzasadnionych interesow osob trzecich, a w tym wladciciela sasiedniej
nieruchomodci, przy granicy ktérej ma powstaé obiekt budowlany, rozwazyl ja w szczegélnosci
w Swietle art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 380),
ktéry okresla tres¢ wilasnosci stanowiac, iz w granicach okreslonych przez ustawy i zasady
wspltzycia spolecznego wihasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa.

Za nieruchomosci pozostajace w obszarze oddziatywania obiektu uznane zostaly przede wszystkim
nieruchomosci bezposrednio sasiadujace z terenem inwestycji — dziatki oznaczone nr ewid. 59/6
i 59/7 polozone w Dobrej, gmina Dobra. Analizujac projekt przedmiotowej inwestycji uznano,
ze rozbudowa szkoly wigze si¢ ze zwiekszeniem ucigzliwych dla sasiednich nieruchomosci immisji
typu hatas. W zwiazku z powyzszym, organ uznal wiascicieli ww. dzialek, jako strony
w przedmiotowym postgpowaniu administracyjnym.

Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ zapewnit stronom czynny
udzial w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym, a przed wydaniem decyzji umozliwil im
wypowiedzenie sie odnosnie zebranych dowodéw w przedmiotowej sprawie. Zawiadomione strony
nie wniosly uwag do projektu budowlanego przedmiotowej inwestycji.

Starosta Policki wydal niniejsza decyzje uwzgledniajac przepis art. 35 ust. 8§ Prawa
budowlanego, z brzmienia ktérego wynika, iz do terminu, o ktérym jest mowa
w art. 35 ust. 6, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
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okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Organ, wydajac niniejsza decyzje, wziat wige
pod uwage okres uzupelnienia brakéw formalnych — nie podlegajacy wliczeniu do terminu
okreslonego w art. 35 ust. 6 Prawa budowlanego.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz niniejsza decyzja spelnia w calosci zadania
wnioskodawcy, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem Starosty
Polickiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

(pieczgé imienna i pt‘;dpls osoby upowaznionej do wydania decyzji)
12

o . K H o
(piéczec okragta)~

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, dla ktérych wymagane jest
pozwolenie na budowe, zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.1 pkt 1a, 2b i 19a, lub zgloszenie przebudowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy —
Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym
mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorficzeniu budowy moze wystapié¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie.

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe albo zgloszenie budowy,
o0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a i 19a, mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57 po uplywie 14 dni od dnia doreczenia
do wlasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie
sprzeciwu w drodze- decyzji.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole
budowy, zgodnie z art. 59a ustawy - Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli. 2.

Otrzy muig
mina Dobra, ul. Szczecifiska 16a, 72-003 Dobra
na rece upowaznionego: Daniel Capar (+ 2 egz. projektu budowlanego)

2. Jadwiga Nawrocka
3. Halina Lapniewska

(adresy oséb fizycznych wg rozdzielnika w aktach sprawy)

Do wiadomosci:
1. W¢jt Gminy Dobra, ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra
2. Prezydent Miasta Szczecin, pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Tanowska 8, 72-010 Police (+ 1 egz. projektu budowlanego)
4. Starostwo Powiatowe w Policach — Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru,
ul. Kresowa 32, 34, 72-010 Police (+ wyciqg z projektu budowlanego)
5. ABaa. (+ 1 egz. projektu budowlanego)

) Nalezy wpisa¢ "budowg" lub "rozbiorke".

) Niepotrzebne skreslié.
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